ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS
VALORIZE

Porto Velho, 30 de novembro de 2.020.

Ao Excelentissimo Senhor
José Gongalves da Silva Junior
Secretario Chefe da Casa Civil
Nesta

Senhor Secretario,

A Valorize atua desde 2009 nessa capital e faz hoje a gestdo de 3.500
unidades residenciais e comerciais, distribuidas em dezenas de condominios. O numero
de clientes que residem ou laboram nos referidos condominios é estimado em 14.000
cidadaos. Sua atuagdo é focada exclusivamente na assessoria condominial. Ou seja,

nao ha servicos diversos, a exemplo de compra e venda de imdveis (imobiliaria).

Considerando esse foco especifico, dirige-se a V. Exa. para informar
que as(os) Sindicas(os), bem como diversos clientes procuraram a empresa para
debater sobre o Decreto n. 25.585, de 25 de novembro de 2020, do Governo de
Rondoénia, que entrou em vigor neste sabado (28) com novas medidas restritivas para o

enfrentamento da pandemia, alterando o Decreto n. 25.470, de 21 de outubro de 2020.

Senhor Secretdrio, importante registrar que os condominios sempre
receberam com bastante compreensdo os regramentos relacionados a pandemia, por outro
lado, hoje pedem apoio para tratar da atual proibicdo contida no ultimo Decreto quanto ao
fechamento temporario de areas de lazer em condominios para os municipios que se

encontram na Fase 3.

Diante disso, encaminha-se em anexo Exposicdao de Razdes e sugestdo
de norma para disciplinar a questdao condominial na Fase 3. Roga-se, respeitosamente,
pela andlise minuciosa e procedéncia do pedido, para que seja flexibilizada a regra nos
termos propostos, primando pelo maior envolvimento e respeito da sociedade as
normas estaduais, tudo com base na razoabilidade e foco na saude publica.

Atenciosamente,

Valorize Administradora de Condominios
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EXPOSICAO DE RAZOES / FUNDAMENTOS

O decreto ora tratado estabelece, em seu artigo 18-A, o seguinte:

“Art. 18-A. Fica permitido aos municipios enquadrados na
Terceira Fase, realizar todas as atividades, EXCETO do Anexo lll,
assim como seguir as regras dispostas neste Capitulo,
obedecendo a distdncia minima de 120cm (cento e vinte
centimetros) entre as pessoas.

§ 1° Os estabelecimentos, abaixo relacionados, ficam
autorizados o funcionamento, desde que sejam respeitadas as

medidas sanitdrias mencionadas no art. 11:

| - balnedrios, com capacidade mdxima de 50% (cinquenta
por cento) da capacidade permitida;

Il - bares com capacidade mdxima de 50% (cinquenta por
cento), ndo excedendo as 23 h;

Il - cinemas, teatros e museus, com capacidade de 50%
(cinquenta por cento), sendo vedado o consumo de alimentagdo
e bebidas dentro do ambiente de salas e instalagbes;

IV - servigos de eventos e afins com capacidade mdxima de
50% (cinquenta por cento), ndo podendo ultrapassar a
capacidade de 200 (duzentas) pessoas;

E, no anexo Unico ficou estabelecido o seguinte:

Aterceira fase permite todas as atividades, devendo obedecer as regras sanitarias estabelecidas no art. 11, EXCETO:
a) casas de shows e boates;
b) reunides com mais de 16 (dezesseis) pessoas;
c) cinemas, teatros e museus, com capacidade superior a 51% (cinquenta e um por cento) e consumo de alimentagao e bebidas dentro do ambiente de salas ¢
instalagoes;
d) cursos e afins para pessoas com menos de 18 (dezoito) anos;
e) cursos e afins com mais de 16 (dezesseis) pessoas;
f) area de lazer de condominios; e
g) servigo de eventos e afins acima de 201 (duzentos e um) pessoas.

Assim, verifica-se a permissdao de funcionamento de balnearios, bares,
cinemas, teatros, museus, cursos, eventos, comércio e até o shopping center, com atividades de
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lazer, a exemplo de parque infantil e patinagdo no gelo. Permite-se, ainda, reunides de até 16
pessoas. Para alguns casos, foram estipulados limites de capacidade vinculado a 50% da
capacidade total ou até 200 pessoas para eventos.

Dessa forma, entende-se que a proibicdo total de dreas de lazer de
condominios pode e necessita ser repensada. Vejamos.

Inicialmente, importante registrar que a vida das pessoas mudou e que parte
daquelas que residem nos condominios residenciais ainda tem trabalhado e estudado em casa,
por meios virtuais. Aliado a isso, sofrem com grande restri¢ao de socializagdo com familiares e
amigos. Significa dizer que as atividades de lazer seriam uma “valvula de escape” para um
periodo em que a angustia e ansiedade sdo latentes.

Os cidaddos que moram nos condominios residenciais buscaram esses locais
nao so pela seguranga, mas também e muito especialmente pelo uso de dreas de lazer, como
guadras, piscina, churrasqueira, parques. Ndo sd lazer, mas a pratica de exercicios nessas areas,

visando a manutencdo da saude fisica e mental, mais do que nunca, tem sido a prioridade.

A utilizagdo dessas dreas de lazer, dada a sua caracteristica de extensdo
dessas unidades residenciais (condominiais), desde que sejam adotados critérios e medidas,
apresenta-se como solu¢do mais viavel a coletividade do que a busca externa pelo lazer em
locais de muito maior circulagao de pessoas.

Vale destacar que diversos Estados e Prefeituras, a exemplo de Sdo Paulo
(SP), tém reconhecido a autonomia condominial, claro, desde que sejam respeitadas as medidas
gerais, como o uso de mascara em areas comuns, academias, de lazer etc., a titulo de exemplo.
Aqui, ndo se pretende entrar no mérito juridico em relagdo a autonomia condominial, até
porque a questdo de salde publica tem peso inquestionavel. Dito isso, reforga-se que o intuito
da Valorize Administradora de Condominios é buscar recomendar o respeito ao Decreto
Estadual pela massa condominial, propondo-se a sua adequacdo com base no principio da
razoabilidade.

Diante dO exposto, respeitosamente, sugere-se como alteracﬁo danormaa
ufnl

exclusdo do item do Anexo Unico, bem como a inclus3o de dois paragrafos ao artigo 18-A

do referido Decreto, da seguinte forma:

“Art. 18-A Os estabelecimentos, abaixo relacionados, ficam
autorizados o funcionamento, desde que sejam respeitadas as
medidas sanitdrias mencionadas no art. 11:

(...)

L«f _ Areas de lazer de condominios;”
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§ 62. Os condominios residenciais ficam autorizados a
liberar as suas dreas de lazer, respeitando-se e adequando as
medidas sanitdrias gerais previstas no art. 11 a cada drea
conforme pardgrafo seguinte;

§ 7°. O Sindico, em conjunto com o Conselho Consultivo
e/ou Fiscal ou apds reunido virtual ou enquete interna, definird
os critérios de utilizagdo dessas dreas e dard ciéncia aos
condéminos e colaboradores;

Atenciosamente,

Valorize Administradora de Condominios
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