LAUDO TECNICO DE INSPECAO PREDIAL

Fundagdo Universidade Federal de
Rondénia — UNIR - (salas de aula
utilizadas pelo Curso de Direito, blocos 1D
elG)

I- INTRODUCAO

O presente Laudo Técnico de Inspegdo Predial foi solicitado pela
empresa Construtora Carmo, e tem o seu conteudo embasado na Norma de
Inspegdo Predial 2009 do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdo e Pericias
de Engenharia — Entidade Nacional) e da Norma de Manuteng@o de Edificagdes
NBR 5674, da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), que dispoe
sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas na manutengdo e na
conservagdo das edificagdes.

O Laudo Técnico caracteriza-se pela inspegao predial, tendo como foco
central o diagndstico geral sobre as patologias identificadas no imével que
abriga as salas de aula do Curso de Direito, em Porto Velho, Rondonia,
localizadas no Campus situado 2 BR 364, km 9,5, Bloco 1D e 1G, tendo como
objeto de analise deste laudo as respectivas salas de aula:

Bloco 1G salas de nrs. 103, 104, 105, 106, 205, 206;
Bloco 1D, salas de nr. 105, 106;

Sendo assim serdo apontadas patologias e falhas decorrentes da falta de
manutengdo, além da realizagfo da andlise de riscos oferecidos aos usudrios, ao
meio ambiente e ao patrimdnio, que prejudicam a utilizagdo do espago, frente
ao desempenho dos sistemas construtivos no que tange os elementos
estruturais, as instalagdes elétricas, as hidraulicas e as de esgotamento sanitdrio,




além das de Combate a Incéndio, exceto as fundag¢des da construgdo. No
contexto aqui apresentado a patologia diz respeito a falta/falha na manutengo,
operagdo e uso da edificagdo.

I1. CONSIDERACOES INICIAIS

2.1. Identificagdo

Nome:Fundagdo Universidade Federal de Rondonia, Campus José
Ribeiro Filho,- Porto Velho -RO

Enderego: BR 364, Km 9,5, Porto Velho

Reitor: Professora Doutora Marcele Regina Nogueira Pereira
2.2 Data da Vistoria

Vistoria realizada in loco na data de 18 de Abril de 2023 no Campus
José Ribeiro Filho, no periodo da manha.

2.3 Objeto da Inspecdo

Trata-se de um imoével onde tem funcionamento da Universidade
Federal de Rondonia, notadamente do curso de Direito, onde foram vistoriadas
num total de 8 salas dos blocos 1D e 1G, e ainda dois banheiros de utiliza¢do
dos discentes, sendo dois banheiros 1.

2.4 Forma predial

Edificagdo térrea, composta por 02-blocos, (1G e 1D) onde funcionam
somente salas de aula de tamanhos varidveis, bem como banheiros feminino e
masculino.

2.5Caracteristicas fisicas

Construgdo em alvenaria revestida com reboco e revestimento
cerdmico, e também pintura externa e interna, estrutura em concreto armado,
cobertura em laje de concreto armado, e estrutura de madeira com telhas de
barro tipo duplas, rampa de acesso em concreto armado com cobertura de




madeira com telhas de barro tipo duplan, portas e esquadrias em aluminio, piso
em granilite nas &reas externas (corredor) e internas as salas.

2.6 Area total construida coberta

Area construida relativamente as salas mencionadas, vide tabela
abaixo:

Numero de dependéncias especificando a metragem

Area Total
Dependéncia Quant,.
(m?) (m?)
SALA
01 42,03 42,03
DIREITO 106 1D
SALA
01 41,21 41,21
DIREITO 105 1D
SALA
01 64,47 64,47
DIREITO 103 1G
A
SAL 01 78,05 78,05
DIREITO 104 1G
A
= 01 78,41 78,41
DIREITO 105 1G
SALA 01 106,02 106,02
DIREITO 106 1G
SALA 01 77,96 77,96
DIREITO 205 1G
sals 01 77,96 77,96
DIREITO 206 1G
BANHEIROS 5 20,30 40,60
ALUNOS
BANHEIRO 5 451 9,02
PNE
Total
615,73
(m?)




2.7 - Detalhamento Geral do Imével

> PISO: Granilite lixado , polido e resinado;

»  Parede internas: emassamento e pintura com tinta acrilica na cor
branco fosco;

» Parede Externa: revestimento cerdmico, reboco, e pintura fosco;

»  Teto: laje em concreto armado com emassamento e pintura;
»  Instalagdes hidraulicas: (drenos das centrais de ar condicionado)

»  Instalagdes hidraulicas banheiros/alunos e PNE

»  Instalagdes elétricas: lumindrias fluorescentes, 2 X 40WT,
quadro de distribui¢do com barramentos de cobre, cabeamento rigido nas 4reas
externas do prédio.

»  Portas e Janelas: todos em esquadrias de aluminio com a
finalidade exclusiva de iluminagdo;

»  Ventilagdo: somente proveniente das centrais de ar condicionado,
ndo possuindo corrente de ar advinda de janela;

»  ITluminagdo: principal fonte de iluminag¢do decorrente luminarias
fluorescentes, luz natural incipiente;

»  Instalagdes especiais: centrais de ar condicionado ampla
capacidade;

> Cobertura: cobertura feita em madeira serrada, e telhas cerdmicas
tipo Duplan;

>  Area Vegetada: no entorno das salas possui gramas e arvores de
médio porte;

»  Calg¢ada: no entorno das salas possui calgada em concreto
desempenado;

I1I - REGISTRO FOTOGRAFICO
3.1 - Das Imagens das salas de aula e banheiros

Apresentamos o registro fotografico dos ambientes vistoriados que
fazem parte da edificagdo, tais como: 9 salas de aula, sendo duas salas no andar
térreo do Bloco 1D e as demais salas no piso superior do Bloco 1G, bem como
os banheiros, circulagdo, rampa de acesso.
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IV -METODOLOGIA

4.1. Critério Utilizado

Conforme ja mencionado anteriormente, a inspegdo predial estd
baseada na vistoria da edificagdo, que tem como resultado a andlise técnica do
fato ou da condigéo relativa a utilizagdo, mediante a verificagio “in loco” do




estado do imdvel vistoriado, notadamente no que tange a seguranga e a
manutengdo predial, de acordo com as diretrizes da Norma de Inspegdo Predial

do IBAPE - 2009 e da Norma de Manutengdo em Edificagdes - NBR 5674, da
ABNT.

A inspegdo precede ao diagndstico das falhas de manutengdo que
interferem e prejudicam o estado de utilizagdo do prédio e suas instalagdes, e
tem como objetivo verificar os aspectos de desempenho, vida util, utilizagdo e
seguranga que tenham interface direta com os usudrios.

4.2. Nivel da Inspegdo

Esta inspegdo € classificada como “Inspegdo de Nivel 01”, representada
por andlise de falhas que se apresentam de forma aparente. Caracteriza-se pela
verificagdo isolada ou combinada das condigdes técnicas de uso e de
manuten¢do do sistema da edificagdo, de acordo com a Norma de Inspegdo
Predial do IBAPE, respeitado o nivel de inspegdo adotado, com a classificagdo
das deficiéncias encontradas quanto ao grau de risco que representa em relagdo
a seguran¢a dos usudrios, a habitabilidade e & conservagdo do patrimdnio
edificado.

V- DA ANALISE DAS CONDICOES PATOLOGICAS DOS
SALAS VISTORIADAS

Apés vistoria detalhada em todos os ambientes identificamos patologias
a saber:

5.1 - Elétrica e Iluminagdo

Em todas as salas constatamos a ocorréncia de condutores de energia
totalmente expostos, sem o devido condutor, 0 que coloca em risco a
integridade fisica de todos que ali circulam.

Foi verificado também as mas condi¢des do cabeamento de energia que
segue para o quadro de distribuigdo que alimenta as salas de aula,
recomendamos que o seja também substituido. Foi observado também que nas
caixas de passagem onde passam os dutos com cabos de energia as tampas das




mesmas estdo quebradas, contribuindo assim para a agio da intempéries com a
oxidagdo e desgaste do condutor de energia.

Quanto a iluminagfo, constatamos que a maioria das lumindrias s3o

antigas e sem o devido funcionamento, necessitando de substituigdo das
mesmas.

5.2 - Hidréulica

Quanto a parte hidriulica vistoriada nos banheiros constatamos a
necessidade de pequenos reparos, substituigio de torneiras, espelhos,
papeleiras, caixa sanfonada, tampas de vasos sanitarios, valvula hidra em todos
0s sanitdrios, remogdo, regularizagdo, assentamento de piso e revestimento,
bem como substituigdo da porta principal de acesso aos banheiros.

5.3 — Paredes e pisos

As paredes das salas de aula encontram-se revestidas com ceridmicas
aparentemente inferior ao que se recomenda, onde deve ser assentada cerdmica
de maior qualidade e resisténcia. Também considerando o método construtivo
de assentamento com aplica¢do de argamassa em duas etapas (tanto na parede

quanto na pega ceramica), por falta desse procedimento o revestimento das
salas de aula estdo todos caindo.

Quanto aos pisos das salas, constatamos que os mesmos se encontram
regular e em bom estado de uso, porém necessitando apenas de lixamento e
aplicagdo de resina acrilica em duas demdos, ou se preferir poderd ser
substituido o granilite por piso retificado, ou ainda por porcelanato, o que ficara
a critério da diregdo.

5.4 - Das Esquadrias

Quanto as janelas constatamos a necessidade de substitui¢do dos vidros
quebrados, manutengdo nas ferragens e limpeza.

Constatamos que as portas de entrada das salas de aula necessitam de
substitui¢do.

5.5 - Da cobertura

Pela vistoria foi verificada a existéncia de telhas quebradas, mal
encaixadas, com necessidade de uma revisdo com reposi¢do de telhas.

5.6 — Madeiramento do telhado




Constatamos em cima da rampa de acesso as salas de aula, devido a um
vazamento na calha a madeira do telhado apodreceu ( com risco de queda de
telhas sobre os pedestres) e assim sugerimos a remogdo € a sua consequente
substitui¢do por outro madeiramento com urgéncia. Vide relatério fotografico.

V. CONCLUSAO

Diante das constatagdes de anomalias verificadas nas salas de aula e
banheiros, decorrentes da falta de manutengdo periddica, classificamos o
iméyel vistoriado, de uma maneira global, como de GRAU DE RISCO
CRITICO, principalmente no que diz respeito as condigdes encontradas na
cobertura e teto da edificagéo, que possuem em vista o impacto de desempenho
tecnicamente irrecuperavel (parcialmente), sendo necesséria a intervengdo
imediata para sanar os problemas apontados no laudo de inspegdo.

VI. ENCERRAMENTO

Este Laudo Técnico de Inspegdo Predial das salas de aula dos blocos
1D e 1G, do Campus da Fundagdo Universidade Federal de Rondénia, UNIR,
em Porto Velho € composto por do Conselho11 folhas impressas e numeradas,
e foi elaborado pelo Engenheiro Civil André Rodrigues Novais, que o
subscreve.

Porto Velho, 20 de abril de 2023.
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